
GRAN BARCELONA Ciutat Vella 
Des de començament d’any, 
el districte ha inspeccionat 
37 comerços d’alimentació, 
dels quals 11 s’enfronten ara 
a una ordre de tancament.
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PIS EN VENDA A L’EIXAMPLE 3  65 METRES I 159.000 €

La necessitat dispara les rebaixes 
¿És fàcil comprar un pis per sota del 
preu mitjà de mercat i amb garan-
ties? El Col·legi d’Agents de la Pro-
pietat Immobiliària de Barcelona 
insisteix que sí i ho il·lustra amb 
exemples.
	 Mostra a aquest diari un pis a 
l’Eixample dret, a la confluència 
d’Indústria-Castillejos, que supo-
sadament va ser comprat fa tres 
anys per 215.000 euros, al qual 
se li van haver d’afegir 30.000 eu-
ros en obres de reforma. El preu 
al qual s’ha posat en venda ara, al 
marge del que teòricament s’hi ha 
invertit, el converteix en un xollo: 
159.000 euros per 65 metres qua-
drats.
	 L’agent que s’encarrega de la 
venda, Oriol Clarós, indica que les 
presses dels seus propietaris per 
vendre són l’única raó que estigui 
per sota de mercat. I és que va ser 
adquirit per un grup inversor de-

dicat a comprar i després llogar o re-
vendre en el moment adequat, pe-
rò que ara necessita liquiditat i ven 
amb rebaixa.
	 L’immoble en qüestió (vegeu-lo a 
www.shbarcelona.es) té dos dormi-
toris, un pati interior de 15 metres 
quadrats, cuina equipada, bany al 

dia, però a més inclou tot el mobili-
ari i armari a mida. I amb ascensor i 
boca de metro al costat de la porta
	 Els API col·legiats afirmen que 
com aquest hi ha molts casos, i que 
ara, com a mínim, els preus s’han 
ajustat. Quan estan inflats resul-
ten invendibles, diuen.

l’exemple dels preus xollo

33 Menjador del pis del carrer d’Indústria rebaixat per les presses.

La venda de pisos usats puja el 
47% en un any a tot Barcelona

El volum d’operacions és un terç de les fetes el 
2007, però representa un auge respecte al 2009

En l’últim trimestre cinc districtes van mantenir 
els preus i Ciutat Vella i Horta-Guinardó van pujar

PATRICIA CASTÁN
BARCELONA

E
ls preus dels pisos usats a 
Barcelona s’han estabilit-
zat després d’una caigu-
da real del 26% des de mit-

jans de juliol. I l’efecte no s’ha fet 
esperar: el gener d’aquest any les 
operacions de compra a la provín-
cia de Barcelona (sobretot, a la ca-
pital catalana) han crescut un 47% 
respecte al mateix mes del 2009. En-
cara estan molt lluny de les alegri-
es del 2007, quan es venien el tri-
ple de pisos, però el punt d’inflexió 
confirma les previsions del Col·legi 
d’Agents de la Propietat Immobili-
ària, després de diversos mesos en 
què alguns districtes han mantin-
gut inamovibles els seus preus o 
fins i tot els han augmentat.
	 Els balanços aportats ahir pel 
col·lectiu, que a la província aglu-
tina 950 professionals, són inter-
pretats com un canvi de rumb per 
Joan Ollé, president del col·legi. És 
més, el professional va insistir que 
al març i l’abril les transaccions en-
cara creixeran més i «el pròxim tri-
mestre ja hi haurà un lleuger aug-
ment del preu mitjà de la vivenda a 
tot Barcelona».
	 En el primer trimestre de l’any, 
el cost mitjà del metre quadrat se 
situa a 4.139 euros, pràcticament 
igual al del desembre passat. Tres 
districtes han baixat lleugerament 
(Eixample, un 1%; Sant Martí, un 
2%, i Nou Barris, un 3%), mentre 
que a Ciutat Vella hi ha hagut in-
crements del 3%, i a Horta-Guinar-

balanç del col·legi d’agents de la propietat inmobiliària

dó, de l’1%. A nivell interanual, els 
preus acumulen una baixada del 
3% respecte a fa un any, encara que 
des del tercer trimestre de l’any pas-
sat es mantenen estabilitzats, de 
mitjana, a la capital catalana. Grà-
cia és el districte que representa mi-
llor els preus mitjans de la ciutat.
	 Ollé va admetre l’efecte de la im-
minent finalització (el 2011) de les 
deduccions fiscals per compra de vi-
venda habitual, però va assegurar 
que el repunt de les vendes es devia, 
sobretot, al final de la baixada en 
picat dels preus. «Els compradors 
veuen que s’ha tocat fons i que ara 
es pot comprar amb tranquil·litat», 
apunta.
	 I molts ho estan fent, si es jutja 
per les gairebé 2.000 vendes regis-
trades al gener, davant les 1.356 de 
fa un any. Les entitats bancàries no 
ho estan posant fàcil, van reiterar 
els agents de la propietat ahir, però 
malgrat l’auge dels impagaments, 
el col·lectiu va assegurar que encara 
hi ha molts «bons clients» que sí que 
aconsegueixen crèdits i que bus-
caven el millor moment per com-
prar.
	
VENDA RÀPIDA / Ollé va afirmar que 
en l’actualitat, si un agent assesso-
ra «bé» el client respecte al preu, un 
pis a Barcelona es pot vendre en tres 
o quatre mesos, la meitat de temps 
que fa un any. ¿Això significa ven-
dre barat? L’expert sosté que «cada 
pis és únic i fins i tot en una matei-
xa zona té valoracions diferents». 
Però assegura que quan el preu es-
tà ben afinat (fins i tot cap amunt o 
cap avall, segons el cas), la venda ha 
de ser àgil. I en el cas dels que tenen 
pressa i estan disposats a rebaixar, 
la transacció pot ser meteòrica.
	 El president de l’assemblea local 
Comprarcasa (xarxa immobiliària), 
Juan José Aguilera, va argumentar 
que la segona mà «no pateix la pres-
sió de preus de l’obra nova». Preci-
sament, l’allau de pisos nous a Sant 
Martí, molts sense vendre, és una 
de les raons per les quals aquest dis-
tricte és el segon que més ha baixat 
en un any (8%), on els preus estaven 
més «inflats». 
	 La principal baixada acumulada 
en un any, a Nou Barris (9%), ha si-
tuat aquesta zona a només 3.035 eu-
ros el metre quadrat (la meitat que 
Sarrià-Sant Gervasi, preu que l’ha 
convertit en un territori cobejat per 
a molts compradors a la recerca de 
vivenda assequible. I els inversors 
apunten a Ciutat Vella. H
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L’Hospitalet se 
situa a 2.790 € el 
metre quadrat, i 
Badalona, a 2.910

33 Per primera vegada, els es-
tudis dels agents de la propietat 
immobiliària han inclòs el detall 
d’altres poblacions de la comar-
ca. En el cas de l’àrea metropoli-
tana, una de les que despunten és 
Sant Feliu, a 3.280 euros per me-
tre quadrat, i Badalona, a 2.910. 
L’Hospitalet està a 2.790 euros, i 
Santa Coloma, a 2.732. 

33 Els API van destacar que la 
nova normativa que regula els re-
quisits per ser agent immobiliari 
«dignificarà la professió» i afavo-
rirà la transparència. 


