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Se frena el deterioro del mercado inmobiliario
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Los cambios fiscales impulsarán
este año las ventas de viviendas,
hasta superar las 350.000 unida-
des, un 25%más que el año pasa-
do, según las previsiones del In-
forme de Coyuntura Inmobilia-
ria realizado por la Universitat
de Barcelona y el Grup Qualitat.
Gonzalo Bernardos, vicerrector
de Economía de la Universidad
de Barcelona y director de su
master deConsultoría Inmobilia-
ria, aseguró que el alza del IVA
en julio, que pasará de gravar el
7% al 8% la compra de viviendas,
y la supresión de la desgravación
fiscal para la adquisición de vi-
vienda a finales de año para las
clases medias va a acelerar la de-
cisión de muchos potenciales
compradores, mientras que la es-

tabilizaciónde los precios va a de-
cidir a muchos otros que en el
2009 esperaron para beneficiar-
se de precios más bajos.
“El 2010 será un año bueno pa-

ra los agentes inmobiliarios, que
verán una buena subida de ven-
tas. Decente para los promoto-
res, que reducirán el stock. Yma-
lo para los constructores, porque
se iniciarán 140.000 viviendas, la
sexta parte que en los momentos
álgidos del boom”. De esta for-
ma, explicó, continuará la reduc-
ción del stock de viviendas inven-
didas, que estimó en 2,5 millones
de unidades “entre las nuevas,
las de segundamano y las que es-
tán en manos de inversores”.
El excedente, explicó, varia se-

gún las ubicaciones: no existe en
los barrios de clasemedia deMa-
drid y Barcelona, donde los pre-
cios ya han tocado suelo, y en el

resto de las principales ciudades
españolas el stock de viviendas
se agotará en tres años, mientras
que los precios se estabilizarán a
finales del 2010. En las zonas tu-
rísticas “bien ubicadas”, donde
estimó que hay 500.000 vivien-

das sin vender, auguró bajadas
de precios adicionales de entre el
15% y 20% y un ajuste más pro-
longado. Lapartemás preocupan-
te, sin embargo, son las 500.000
viviendas ubicadas “en la ciénaga
de Shrek”: a 50 kilómetros de la
playa en zonas turísticas, en ciu-
dades dormitorio de nueva crea-
ción,... “Se construyeron para in-
versores y hoy no tienen merca-
do, a ningún precio” y los exce-
dentes inmobiliarios son inasumi-
bles. Como ejemplo señaló Tor-
dera (en condiciones normales
tardaría en absorberse 25 años),
Puig Reig (25 años), Alcarràs
(35), Sant Jaume d'Enveja (45
años) o Deltebre (45 años).
Bernardos restó credibilidad a

las estadísticas oficiales sobre
precios y estimó que estos han ba-
jado entre el 20% y el 35% desde
los máximos, y en las zonas con
mayor excedente hasta el 50%.
El economista reclamó al Go-

bierno que tome medidas para
ayudar a que el mercado inmobi-
liario “vuelva a situarse al nivel
de 1998, anterior al boom”, para
sostener el empleo, que “no ten-
drían ningún coste para el esta-
do: las pagaría con los ingresos
fiscales que obtendría de las mis-
mas ventas”. Estas medidas ha-
brían de incluir: un distintivo pú-
blico a las viviendas que acredi-
ten que han reducido el precio
más del 20%; garantizar los tipos
de interés al 2,5% en los próxi-
mos cinco años a las hipotecas;
avales del ICO sobre el 30% del
valor de las hipotecas, mantener
la desgravación fiscal a la compra
de viviendas para uso propio y
ampliarla a quienes las compren
para ponerlas en alquiler.c
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Terres de l'Ebre. Las localidades del sur de Tarragona
acumulan el mayor excedente inmobiliario de Catalunya
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El 2010 será bueno para
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con los ingresos por
las ventas adicionales
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]El precio de la vivienda
bajó el 4,3% en el 2009
según el INE, que estimó
el descenso en el 5,4% en
el 2008. Según la minis-
tra de Vivienda, Beatriz
Corredor, este dato junto
al de las ventas de vivien-
das “parecen indicar que
el mercado se normaliza
y va a la estabilización".
La caída se debió en gran
medida a la vivienda usa-
da, que bajó el 3,5%, fren-
te al descenso del 10,7%
del 2008.

El precio del suelo se
redujo en el cuarto
trimestre del 2009...

... y el de la vivienda,
¿pero cuánto?... depende
de cada entidad
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Los cambios fiscales impulsarán la
ventadeviviendasun25%este año
LaUB prevé unas 350.000 ventas y que los precios se estabilicen en las ciudades


