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Que debes hacer ahora si quieres invertir

unque con cuentagotas, la
ministra de Vivienda,

Maria Antonia Trujillo, va

dando a conocer el Plan
de Choque de Vivienda. Entre los obje-
tivos estrella se encuentra, sin duda,
su intencion de promover 180.000
“soluciones habitacionales” al ano -la
mitad de obra nueva a precios asequi-
bles y el resto, de segunda mano-v la
creacion de un parque de viviendas en
regimen de alquiler. A falta de cono-
cer el contenido completo de este plan,
promotores v consumidores ven con

buenos ojos las medidas anunciadas.

Aungque ponen algun pero.

“Nos parece positivo un aumento del
precio maximo de venta de las viviendas
protegidas, aunque todavia no se ha
determinado en qué proporcion. Sin
embargo, nos preocupa la posible dis-
minucion o desaparicion de las ayudas
fiscales ala compra”, afirma Rafael San-
tamaria, presidente de Reyal Grupo y de
la Asociacion de Promotores Inmobi-
liarios de Madrid (ASPRIMA).

Para Jesus Martin de Prado, presi-
dente de Larcovi, “el plan de choque
de vivienda y suelo es oportuno y nece-
sario, ya que hay que romper la caida de

produccion que esta sufriendo la vivien
da protegida v tratar de ralentizar los
incrementos de precios en las viviendas
libres”. La pregunta que queda en el
aire es como pueden incidir las medidas
anunciadas por el Gobierno en el mer

cado inmobiliario, en los bolsillos de
los consumidores v en las inversiones
en este sector. Los expertos consultados
apuntan las siguientes posibilidades:

Pardn de precios. La mavoria coincide
en que las medidas propuestas por el
Gobierno ayudardan a poner freno a la
vertiginosa escalada de precios de la

vivienda en los ultimos anos. "La pues
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Las primeras medidas anunciadas
por el Gobierno en el Plan de
Choque de Vivienda han generado
clerta incertidumbre entre
consumidores y promotores. A falta
de conocer todos los detalles, los
expertos coinciden en que no habrd
grandes cambios en el mercado a
corto plazo, aunque aumentard la
oferta de viviendas sociales para los
colectivos mds desfavorecidos.
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Una escalada imparable en

ntre marzo de 1999y | mente en los tres prime- | encarecido mas en los

marzo de 2004 el ros meses de 2004, el territorios provinciales
coste medio de la vivien- | valor de la vivienda nueva | que en las propias capita-
da en Espania sufrié un aumento un 17%, yelde | les. Segn lidefonso Orte-
incremento del 109,7%. la vivienda usada, un 16%, | ga, presidente de TINSA,
Esta cifra se desprende en comparacion con el esto se debe a que los
del informe publicado por | mismo periodo del afio precios ya han subido
Tasaciones Inmobiliarias, | anterior. El ranking de tanto en las capitales de
S.A. (TINSA), en el que precios més altos de la provincia que la gente se
también se observa que el | vivienda usada lo encabe- | ha visto obligada a adqui-
mayor aumento de precio | zan Madrid, Barcelona, rir viviendas en sus alre-
de la vivienda en esos Bilbao y Pamplona. A la dedores. Otros factores
cinco anos se produjo en | cola de las mas baratas se | U€ encarecimiento son la
Baleares (un 146%), y el encuentran Lugo, Badajoz, cercania de la localidad
menor en Galicia (un 45%). | pontevedra y Zamora. con el litoral maritimo, el
En Madrid y Barcelona la paso del AVE o su cerca-
subida alcanza el 134%y | AhOra en provincias | nia con grandes capitales
el 115%, respectivamente. | Otro de los fenémenos como Madrid. Asi, el
En un espacio de tiempo que refleja este informe incremento del 25% en las
mas reducido, concreta- es que la vivienda se ha viviendas de la Comuni-
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en vivienda

ta en marcha de las 180.000 viviendas,
sin duda, deberia servir para contener
los incrementos de precios que esta
viviendo el sector y rebajarlos hasta el
nivel inferior al 10 % de incremento
anual”, seiiala Martin de Prado. Pero
anade: “Hay que tener en cuenta que el
mercado inmobiliario es muy local y
que las actuaciones previstas en vivien-
da protegida necesitan un plazo de pro-
duccidn hasta que salen finalmente al
mercado, por lo que es dificil cuantificar
en cudntos puntos porcentuales se va a
moderar el precio de la vivienda libre”.

Otra duda que quedaen el aire es »»

los precios

dad de Castilla-La Mancha | publicado en Cuadernos
se debe a su efecto fron- | de Informacion Econd-
tera con Madrid. mica, que edita la Funda-
El incremento del precio cién FUNCAS de las cajas
de lavivienda en Espafia | de ahofros en Espafia, los
también es vertiginososi | precios sublerona un
se compara con otros pal- | ritmo medio anual del
ses de la zona euro. De 10,9%, frente a la media

acuerdo con el informe europea del 4,5%.

Vivienda libre por comunidades auténomas

Asturias PVasco | [ Navarra Comunidad auténoma
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Precio medio de la vivienda libre |

967,94

En el primer trimestre de cada afo
EN euros por metro cuadrado 1.541,85

1.315,82

2002 2003 2004
~ Fuente: Muisterio de Vivienda
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Las uirli{‘erlnciones
del Ministerio de Vivienda

A falta de conocer unas medidas mds concretas, éstas son las intenciones
anunciadas por el nuevo Gobierno en cuanto a politica de vivienda.

Promover 180.000
“soluciones habitacio-
nales” al afio, de las
que 90.000 correspon-
deran a viviendas nue-
vas a precios asequi-
bles, y otras 90.000 a
residencias ya usadas.
Creacion de una
Agencia Publica de
Alquiler, para fomentar
la existencia de un par-
que de viviendas en
este régimen.

Elevar los precios
méximos de las
viviendas de protec-
cidn oficial, especial-
mente en los llamados
“municipios singula-
res”, para favorecer la
entrada de los promo-
tores privados en la
construccion de este
tipo de viviendas.
Reducciones progre-
sivas de las deduccio-
nes en el IRPF por ad-
quisicion de vivienda,
para equiparar a Espa-
fia con el resto de la
Unién Europea.

Establecimiento de
un IVA superreducido
del 4% para las vivien-
das protegidas.
Reforma de las ayu-
das fiscales en bene-
ficio de las ayudas
directas, destinandolas
preferentemente al
arrendamiento.

Delaideaala
préctica

Para que estas medi-
das puedan llevarse
realmente a efecto,
deben confluir varios
factores:

) En primer lugar, es
necesario que los pro-
motores colaboren y se
impliquen en su desa-
rrollo y aplicacion.
Estos ya han mostra-
do su buena predis-
posicién, siempre qu

de proteccion oficial.
En el hipotético caso
de que los promotores
dieran la espalda al
plan de la ministra
Maria Antonia Trujillo,

estas medidas no pasa-

rian del papel y queda-
rian reducidas a un
simple listado de bue-
nas intenciones.

» Otra de las claves
para la buena marcha
del plan de vivienda es
la cesion de terrenos.
Desde el Gobierno ya
se ha insinuado que
parte de las 180.000

se den algunas pre- ,-q\

misas basicas .
como son la )
cesion de sueloy

el aumento del
precio maximo

“soluciones habitacio-
nales” se podrian cons-
truir en terrenos del
Ministerio de Defensa o
de Renfe.

» Dar garantias de pro-
teccion a los arrenda-
dores es el primer paso
necesario para consti-
tuir un parque de
viviendas en régimen
de alquiler. Por ejem-
plo, se deben agilizar
los tramites legales
para desahuciar a los
MOrosos.

» Por (ltimo, para que
todas estas medidas se
concretasen seria casi
imprescindible una
reforma legal que reco-
giera las intenciones
del Gobierno de forma

Claray precisa.

VIVIENDA

» siel Gobierno serd capaz de cumplir
con esta promesa. “Is extremadamente
dificil que, a corto plazo, puedan salir al
mercado 180.000 viviendas de protec
cion oficial, debido al plazo de tramita-
cion que requieren. Lo que no significa
que no puedan hacerlo a largo plazo”,
ha afirmado Luis Pereda, consejero
delegado del grupo Lar.

;Comprar? Hoy, mejor que manana. A
pesar de los planes del Gobierno, "ahora
es un momento optimo para comprat
una vivienda libre. En primer lugar por
que, de materalizarse la eliminacion de
las deducciones fiscales por la compra,
ésta nunca podria tener cardcter retro-
activo. Por lo tanto, no seria de aplica
cion para las adquisiciones realizadas
con anterioridad. En segundo lugar, por
que profesionales e instituciones apun
tan una subida del precio para el
proximo ano de entre un 10% v un 13%,
v algo menor, aunque siempre con subi-
da, para el 2005. En definitiva, quien esté
pensando en adquirir una vivienda
deberia hacerlo hoy mejor que manana”,
afirma Rafael Santamaria.

Viviendas de proteccion oficial: esperar
un poquito. lJna recomendacion dife-
rente hacen los promotores inmobilia-
rios a los futuros compradores de una
vivienda de proteccion oficial. En este
caso, conviene tomarse la decision de

compra con cierta calma, yva que “el
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Quien esté pensando comprar una vivienda
deberia hacerlo hoy mejor que marana

incremento de oferta que prepara el
Gobierno va a ofrecer a los compradores
mayores oportunidades para encon-
trarla”, comenta Jesus Martin de Prado
Alquileres: habrd un cambio de mode-
lo? La creacion de un parque de vivien-
das en alquiler es otra de las prioridades
de la ministra de Vivienda. Para conse-
guir este objetivo, el Gobierno creard
una Agencia Publica de Alquiler que
“determinara mayores garantias al sis-
tema” vy otorgard ayudas fiscales a los
inquilinos de estos inmuebles. Hoy por
hoy, Espafia es uno de los paises con
mayor niimero de viviendas en propie-
dad de la Unién Europea: el 81,8% de las
familias espanolas eran propietarias de
sus viviendas en 2002, segtin un informe
de La Caixa. Un porcentaje que solo es
superado por Grecia.

Los expertos consideran improbable
que se produzca un cambio de tenden-
cia en este sentido, ya que los espanoles
tienen muy enraizado el concepto de
propiedad de la vivienda. Otro factor
importante que dificultaria este cam-
bio de tendencia, al menos a corto plazo,
es que “harian falta muchos afos cons-
truyendo s6lo viviendas en alquiler. No
se trata de modificar el modelo, sino de

que pueda existir realmente la opcion de
poder vivir en viviendas de alquiler con
unas rentas soportables”, apunta el pre-
sidente de Larcovi. Y como recuerda
Agustin Ferrer, director de Suelo y Urba-
nismo de la consultora Grupo i, “la
ayuda fiscal en el arrendamiento ya ha
existido en nuestra legislacién y no ha
logrado cambiar esa tendencia”.

En definitiva, para que se pudiera
producir ese cambio y que un mayor
nimero de promotoras entrara en ese
segmento inmobiliario, seria necesa-
rio, segtin Rafael Santamaria, “ademas
de la deduccidn del IVA, la liberalizacién
del niimero mdximo de viviendas para
adecuar su tamano a la realidad del
mercado de arrendamiento, asi como la
reduccién de los plazos obligatorios de
alquiler y la efectividad de las medidas
que agilicen los desahucios por impa-
go”, dice el presidente de Reyal Grupo.

Opciones de inversiéon

A pesar de los vaivenes a los que nos
tiene acostumbrados la Bolsa y de la
fuerte revalorizacion de la vivienda en
los tiltimos anos, los expertos no reco-
miendan invertir todos los ahorros en
este mercado. »
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